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INnterventi Interrati
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EX CASERMA VITTORIO VENETO - COSTA SAN GIORGIO 39 Vani Interrati di Progetto
INDiviDUAZIONE - TiPOLOGIE E FUNZIONI

ACCESSI CARRABILI
Costa San Giorgio
Vicolo della Cava

P1 - Autorimessa per mezzi eletirici (golf car, scooter) e vani tfecnici
P2 - Autorimessa per ospiti albergo, magazzini e vani tecnici
P8 - Autorimessa per addetti (bici, scooter)

PERCORSI INTERRATI A COMUNE PEDONALI E CARRABILI
PER ACCESSO AUTORMESSE P1-P2 E colLlecavenTi PER K E S

AREE INTERRATE ADBITE A STOCCAGGIO PER CUCINE K

PERCORSO INTERRATO A COMUNE - PER RIFORNIMENTO CUCINE K

AREE INTERRATE ADBITE A VANI DI SERVIZIO PER SPA/CENTRO BENESSERE S

PERCORSO INTERRATO A COMUNE - PER SPA/CENTRO BENESSERE S

AREE INTERRATE ADBITE A MAGAZZINO/AREA STOCCAGGIO

M1 - Area per stoccaggio merci/rifiutl - opz.1: interrato / opz.2: in superficie
M2 - Magazzino per stoccaggio merci
M3 - Magazzino per stoccaggio merci/rifiuti

PERCORSO INTERRATO A COMUNE PER RFORNIMENTO MERCI
Tratto M1-M2 - opz.1: inferrato / opz.2: in superficie
Tratto M2-M3 - inferrato

: : Percorso NTERRATO A COMUNE C
S ! PER SPA/CENTRO BENESSERE S + CAMERE HOTEL

La redlizzazione degli interrati fuori sagoma degli edifici sard condotfta senza dpportare modifiche dlle
quote del piani di campagna esistenti.
» Gli interventi interrati saranno compresi nel bilancio SUL esistente = SUL di progetto.

v Dal momento che linfera area oggetto di trasformazione si frova dllinterno del centro storico di Firenze
ed ¢ soggetta ad aftenzione archeologica, gidl in fase preliminare & stata redlizzata unindagine
- 4 georadar preventiva sulle principdli zone di infervento; successivamente, in concomitanza delle

v principali indagini geognostiche e dele zone di saggio del terreno che prevedono movimentazione di
ferra sard concordata con la Soprintendenza la necessaria attivitd di sorveglionza archeologica.
L'acquisizione dei dati sard findlizzata adlla successiva esecuzione delle strutture.

i o Forte Belvedere
e 14 BA 2 A ™ '_ \
Planimetria generdle con localzzazione delle aree interrate
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EX CASERMA VITTORIO VENETO - COSTA SAN GIORGIO 39

Vani Interrati di Progetto

Percorsi a comune interrati

| [ tratto indicato circa mg 660
H interna 300 cm

E TaPPE E COLLEGAMENT]
) ’ N\ e | “guota 0: accesso da Costa San Giorgio
»-"’“““———-—-_._L, s = \ ; > &K { / {Quota -110: ambienti di servizio per attivita
? 1" = " c - b AN _ Ve \ di somministrazione
‘ =5 \ \ N\ v quota -415 em: accesso autorimessa P1
' . p\ :\ _~queta -260 cm: collegamenti verticali per
N\ N A7 N, N\ N X% autorimessa P2 + viabilit in superficie

ACCESSO CARBABILE DA
COSTA SAN GIORGIO

Vista generale dalalto

Percorsi A CoMUNE E ColLLEGAMENTO A DIveErse UNITA IMMOBILIARI

TIPOLOGIA DI INTERVENTO EDILIZIO:

COLLEGAMENTI ORIZZONTALI E VERTICALI AD USO COMUNE, ENTRO E FUORI SAGOMA, Dl
COLLEGAMENTO TRA DIVERSE UNITA" IMMOBILIARI

RIFERIMENTI NORMATIVI

RBEGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI FIRENZE
Art. 13 - Ristrutturazione edilizia

2.2 Disciplina degli intferventi. Gli interventi consentiti sono manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui
al successivo comma 8.1, nonché con le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a
sub-sistemi ed ambiti. Sono esclusi dadlle limitazioni di cui al successivo comma 8.1 gli inferventi su
edifici soggetti a vincolo ai sensi della Parte I del DLgs 42/2004 (beni cultural). Qualora allinterno
degli immobili individuati come “beni culturdli® siano presenti porzioni non incluse nel provvedimento
di notifica, lesecuzione di interventi ediizi sulle porzioni medesime non €& subordinata ad
autorizzazioni della Soprintendenza.

DPR. 6 gugno 2011 n. 3880 - TESTO UNCO DELLE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E
REGOLAMENTARI IN MATERIA DI EDILIZIA

Art. 3 (L) - Definizione degli interventi
d interventi di ristrutturazione edilizia

"gli inferventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un orgamnismo edilizio in tutto o in parte diverso dall'edificio precedente.

Tali inferventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costituitivi dell'edificio,
'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nellambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con
la stessa volumentria di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per
ladeguamento alla normativa antisismica nonché quelli volti al ripristino di edficii, o parti di essi,
eventualmente crollati o demoaliti attraverso la loro ricostruzione, purche sia possibile accertarne la
preesistente consistenza. Riman fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi
del DLgs 22 genndio 2004, n. 42 e successive modificazioni, gli interventi di demolizione e
ricostruizone e gli inverventi di ripristino di edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di
ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma dell'edificio preesistente.
(lettera c)os] modificata dal d.lgs n. 301 del 2002, poi dallart 30, comma 1, lettera a) legge n. 98
del 2013)"

DPGR/64/R/2003
Art. 10 - Superfice utile lorda

Volumi interrati: facenti parte di aree ad uso comune di collegamento fra diverse unitd immobiliari
con altezza anche superiore a 240 cm, esclusi dal calcolo della SUL ai sensi del DPGR 684/R 2013
comma 3 leftera d:

d) le parti condominiali o ad uso comune, sia interne che esterne dellinvolucro edilizio, quali porticati
privati, androni di ingresso, scale e vani ascensore condominiali, passaggi coperti carrabili o
pedondli, ballatoi, lavatoi comuni e dltri locali e spazi di servizio.

Tale intervento non comporta aumento di volume (essendo esclusa dalla SUL) ed & compatibile con
lintervento di ristrutturazione edilizia

All concepts, designs, arrangements, drawings and specifications are owned by and are the properiy of this office and were created, evolved and developed for use on, and in conjunction with the specified project None of such ideas, designs, arrangements or
plan shall be used by or disclosed to any person, firm or corporation for any purpose whatsoever without the written permission of Ponte Vecchio Spa



EX CASERMA VITTORIO VENETO - COSTA SAN GIORGIO 39

Vani Interrati di Progetto

RIFERIMENTI NORMATIVI

DPGR/64/R/2003
Art. 10 - SUPERFICIE UTILE LORDA

1. Si definisce "superficie utile lorda” (Sul) la somma delle superfici
di tutti i piani fuori terra, seminterrati ed interrati, comprensive degdli
elementi di cui al comma 2 e con l'esclusione degli elementi di cui
ai commi 3,456 e 7.

3. Dal computo della superficie utile lorda (Sul) sono escluse le
seguenti superfici non residenziali o accessorie (Snr):

d) le parti condiminiali o ad uso comune, sia interne che esterne
dellinvolucro edilizio, quali porticati privati, androni di ingresso,
scale e vani ascensore condominiali, passaggi coperti carrabili o
pedonali, ballatoi, lavatoi comuni e dltri locali e spazi di servizio;

g) le autorimesse private, singole o collettive, comprensive dei
relativi spazi di manovra, ricadenti in aree diverse da quelle
indicate alla lettera f) indipendentemente dalla loro collocazione
rispetto alla quota del piano di campagna, purché con altezza
interna netta (Hin) non superiore a ml 2,40, misurata nel punto pid
alto, ed a condizione che siano prive di requisiti igienico-sanitari e
dotazioni atti a consentire la permanenza, ancorché saltuaria di
persone. Un'altezza interna netta (Hin) maggiore pud essere
ammessa ai fini dellesclusione dal computo della superficie utile
lorda (Sul) solo per obblighi derivanti dalla normativa antincendio o
da alire norme di sicurezza. Fatta eccezione per le autorimesse
totalmente interrate con le caratteristiche di cui alla lettera h),
l'esclusione dal computo della superficie utie lorda (Sul) non
riguarda eventuadli parti eccedenti le dotazioni minime di parcheggio
per la sosta stanziale e di relazione definite dalle norme statali e
regionali in materia urbanistica-edilizia oppure, se superiori, dalla
disciplina comunale

h) le canfine, nonché in generale i locali fotalmente interrati non
destinati alla presenza continuativa di persone, purché con altezza
interna netta (Hin) non superiore a ml 2,40 misurata nel punto pid
alto. Negli ambiti dichiarati a pericolositt geomorfologica o idraulica
elevata o molto elevata la disciplina comunale pud escludere dal
computo della superficie utile lorda (Sul) i ripostigli pertinenziali
collocati in tutto o in parte al di sopra della quota del piano di
campagna, purche si tratti di locali accessori con altezza interna
netta (hin) non superiore a mil 2,40 misurata nel punto pit alto e
privi di requisiti e dotazioni atti a consentire la presenza ancorché
saltuaria di persona;

i) i locali motore ascensore, le cabine elettriche, le centrali termiche,
ed daltri vani tecnici consimili

4. Dal computo della superficie utile lorda (Sul) sono altrest esclusi:

c) i porticati pubbilici o asserviti ad uso pubblico
d) le gallerie pedonali pubbliche o asservite ad uso pubblico

Percorsi A CoMuNE E CoLLEGAMENTO A Diverse UNTA IMMoOBILIARI

03. Collegamento interrato per Collegamento interrato per
A livello del piano ferra ammezzato un Attivitd turistico ricettiva Aftivitd di servizio alla persona
corridoio distributivo a comune CAMERE SPA/CENTRO BENESSERE
INTERBATO DI PROGETTO collega le mqg 130 _~ mq 42

attivits di sornministrazione, la Spa e |l . . .
turistico ricettivo ai piani superiori H inferna 300 _enx $ H interna 300 cm

h inferna 300 cm

PIANO TERRA S <O
\

£ P2 ;
02. Collegamento interrato per _ /% Collegglrrje?ln(;o interrato
A livello L1 del parcheggio interrato si ha  Aftivila di SOMMNISTRAZIONE “~ X . R rr‘gggﬁi\tgr!sﬂco
il collegamento INTERRATO DI mq 26 : = -
PROGETTO di servizio dlle zone ; NG _ &= AuTtoRiMEssa P2/1.-1

accessorie, deposito/magazzino

dell'attivit della Spa - servizi alla persona s Bl

H interna 300 cm

01. AMMEZZATO < :

Dal passo carrabile posto al civico 39 & presente ['unico \ > T
accesso carrabile da Costa San Giorgio. e \ RS N
a quota -110 si ha il collegamento pedonale INTERRATO DI e~ _Collegamento inferrato -

PROGETTO di servizio dlle zone accessorie delle atfivita di 3;,.“. per Attivita di P2 > A
somministrazione M SOMMNISTRAZIONE '
Ly 76 . Collegamento interrato

a quota -415 cm si ha il collegamento carrabile INTERRATO s et ie per Attivita turistico
DI PROGETTO dlla autorimessa P1 H lnTanG S00.06] @ o ricettiva

Se., < . : AUTORMESSA P2/1-2
superata la autorimessa P1, il percorso carrabile ‘-,. \\ : - 5 ma, 721

INTERRATO DI PROGETTO prosegue seguendo l'andamento =

in salita del terreno e arrivando dl livello -3 dellautorimessa H intemc__] 300 cm

P2, con i collegamenti verticdli per i livelli superiori L-2 e L1 PIANO TERRA
gota O S
o
.____‘"1;_
S
@ Collegc:men'ro mferroio
\/‘x e per Attivita turistico
LEGENDA >, ricettiva
. AuToriMESSA P2/1-3
PIANO INTERRATO -1 mq 472

> Ingresso carrabile a comune per struttura

turistico ricettiva e attivits aperte al pubblico quota -110 h interpd' 300 cm

; -Collegoménfo interrato

Percorso carrabile a comune per struttura . >~ -per Aftivita di
"""" turistico ricettiva e attivits aperte al pubblico < s, Sl
x “~__mq 6630,
Unit& immmobiliare - H interna 300 cm
Turistico ricettiva - Autorimessa interrata \d::/
NP X

....... Percorso pedonale a comune per struttura A Collegamento interrato
turistico ricettiva e attivitdl aperte al pubblico per-Attivitd turistico
ento interrato - riceftiva

AuTORMESSA P1

Unit&r immobiliare PIANO INTERRATO -2

Spa - centro benessere e servizi dlla persona quota -415 cm o S mq 92~
tm’/f\/ .~ H.interna 300 cm

Unitér immobiliare <l

Somministrazione R

Schema assonometrico con sovrapposizione dei Ivell inferrati di progetto
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EX CASERMA VITTORIO VENETO - COSTA SAN GIORGIO 39 Vani Interrati di Progetto
Percorsi A CoMuUNE E CoLLEGAMENTO A DIvErse UNITA IMMOBIILIARI

|
: ‘ ‘ N = 1
L _.@”f H?ﬂ EE E| E |]]||||A[H/Mf7’/ﬂ
. i | i ' I1E E Bl| '
|2 / ‘ i
— Ao N I _HE&_
QUOTA O = EH
attuale

Stato attuale - Sezione ambientale - scala 1:500

|

- AREE INTERRATE DI PROGETTO ADBITE AD AUTORMESSA

I:l PEF!COFIISO INTERRATO A COMUNE CAAHABLE Dl FJRCEEI'I'O ‘
| o | i {

|
| o |
£ —~ e S = = = = = = = =l = = = = == = e = - =
D S
b = LT EEE B 00 Ilj o m )
o _ ﬂ | § Wi B = IHH=EINIEE 8§ Bl ———m—
= 1 e T
—— [ ‘ i
= OO o m_ﬁf 0 . !Drl | B ﬂ | Bl
N / 0 : : :
iy 00N 01 1 —
- ]
QUOTA O —._'m seeecee Y " m Wﬂl [ml I| M —
attuale ° S
i *tee, eobesecsccccccsccccscccsccsscsncccccsccccd il
Stato di progetto - Sezione lungo il percorso a comune interrato - scala 1:.500
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EX CASERMA VITTORIO VENETO - COSTA SAN GIORGIO 39 Vani Interrati di Progetto
Percorsi A CoMuUNE E CoLLEGAMENTO A DIvErse UNITA IMMOBIILIARI

Aree inferrate di progetto adibite ad autorimessa P1 e P2 /U ; .--x'"““x

Aree inferrate di progetto adibite a stoccaggio per cucine K

Aree inferrate di progetto adibite ad ambienti di servizio
per Spa/Centro benessere S

------------------------ Autorimessa auto eletiriche di servizio P1

Stato di progetto - Spaccato assonometrico - fuori scala

All concepts, designs, arrangements, drawings and specifications are owned by and are the property of this office and were created, evolved and developed for use on, and in conjunction with the specified project None of such ideas, designs, arrangements or
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EX CASERMA VITTORIO VENETO - COSTA SAN GIORGIO 38

Vani Interrati di Progetto

ACCESSO CARRABILE DA
VICOLO DELLA CAVA Y — e S

P3: 1 piano interrato

P2: 3 livelli interrati
—sotto piazzale esterno
———FUORI SAGOMA EDIFICI

7 |o - Percorso a comune interrato
= .';III]

i collegamento per P1-P2-K-S

P1: 1 livello interrato
sotto piazzale esterno
FUORI SAGOMA EDIFICI

ACCESSO CARRBABILE DA
COSTA SAN GIORGIO

Vista generale dalalto

AUTORIMESSE

TIPOLOGIA DI INTERVENTO EDILIZIO:

AUTORIMESSE COMPLETAMENTE INTERRATE CON H INFERIORE O UGUALE A 240 cm
FUORI SAGOMA

RIFERIMENTI NORMATIVI

DPCGR/64/R/2003
Art. 10 - SUPERFICIE UTILE LORDA

1. Si definisce "superficie utile lorda” (Sul) la somma delle superfici di tutti i piani fuori terra,
seminterrati ed interrati, comprensive degli elementi di cui al comma 2 e con l'esclusione degli
elementi di cui ai commi 3,4,5,.6 e 7.

3. Dal computo della superficie utile lorda (Sul) sono escluse le seguenti superfici non residenziali o
accessorie (Snr):

lettera g) le autorimesse private, singole o collettive, comprensive dei relativi spazi di manovra,
ricadenti in aree diverse da quelle indicate dlla lettera f) indipendentemente dalla loro collocazione
rispetto alla quota del piano di campagna, purché con altezza interna netta (Hin) non superiore a
ml 2,40, misurata nel punto pit alto, ed a condizione che siano prive di requisiti igienico-sanitari e
dotazioni atti a consentire la permanenza, ancorché saltuaria di persone. Un'altezza interna netta
(Hin) maggiore pud essere ammessa ai fini dellesclusione dal computo della superficie utile lorda
(Sul) solo per obblighi derivanti dalla normativa antincendio o da altre norme di sicurezza. Fatta
eccezione per le autorimesse totalmente interrate con le caratteristiche di cui alla lettera h),
I'esclusione dal computo della superficie utie lorda (Sul) non riguarda eventudli parti eccedenti le
dotazioni minime di parcheggio per la sosta stanziale e di relazione definite dalle norme statali e
regionali in materia urbanistica-edilizia oppure, se superiori, dalla disciplina comunadle.

Tale intervento non comporta aumento di volume (essendo esclusa dalla SUL) ed & compatibile con
linfervento di ristrutturazione edilizia

Al concepts, designs, arrangements, drawings and specifications are owned by and are the properiy of this office and were created, evolved and developed for use on, and in conjunction with the specified project None of such ideas, designs, arrangements or
plan shall be used by or disclosed to any person, firm or corporation for any purpose whatsoever without the written permission of Ponte Vecchio Spa



EX CASERMA VITTORIO VENETO - COSTA SAN GIORGIO 39 Vani Interrati di Progetto
AUTORIMESSE

ACCESSO CARRABILE DA
VICOLO DELLA CAVA

Quota +1520 cm
P3: PIANO INTERRATO LIVELLO -1

autorimessa, vani di servizio e
depositi + rampa interna

mq 340
H inferna 300 cm
H ufile interna < 240 cm

P3: 1 piano interrato AN
ENTRO SAGOMA ED!FICIO_/_,,--

—

Quota +440 cm
P2 / L-1: PIANO INTERRATO LVELLO -1

autorimessa, vani di servizio e
depositi

mq 608

H interna 300 cm

H utile interna < 240 cm

Quota +90 cm
P2 / L-2: PIANO INTERRATO LIVELLO -2

autorimessa, vani di servizio e
depositi

mqg 513

H interna 300 cm

H utile interna < 240 cm

}—Percorso a comune interrato
egamento per P1-P2-K-S

P1: 1 livello interrato
sotto piazzale esterno
W FUORI SAGOMA EDIFICI

Quote: 0 / 416 / -280 cm
PERCORSO A COMUNE INTERRATO
P2 / L-3: PIANO INTERRATO LIVELLO -3

Collegamenti orizzontali e verticali,
carrabili e pedonali + vani di
servizio

quote: da O a 4156 cm
da 415 a 280

QuoTta 415 cm
P1: PIANO INTERRATO LIVELLO -1

N
ACCESSO CARBABILE DA \
COSTA SAN GIORGIO \\\

autorimessa per mezzi elettrici,
vani di servizio e deposito

mqg 243
H interna 300 cm
H utile interna < 240 cm

Vista generdle dallalto - Schema assonometrico con sovrapposizione dei Iivell interrati di progetto
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Vani Interrati di Progetto

ff . \lT o

.|' .I|'I \\ = B _f"

/_I.' — yi

/]

|Il -

y ; g Wy
; Y, | | .
[ r— o ) W Percorso interrato

i _ ¥ " ¥ _per-rifornimento cucine K
.-’/

Ambienti di servizio per cucine K B X
1 livello interrato | W N 4
S Lo O\ 4
H utile inferna < 240 cm . \_\ >
Vista generale dalalto

H inferna H 300 cm

Percorso E VAN INTERRATI ADIBITI AD AMBIENTI DI SERVIZIO PER CUCINE

TIPOLOGIA DI INTERVENTO EDILIZIO:

- VOLUMI INTERRATI SOTTO SAGOMA CON ALTEZZA H < 240 cm DESTINATI A DEPOSITI O
MAGAZZINI

- VOLUMI INTERRATI SOTTO SAGOMA A COMUNE - DI COLLEGAMENTO TRA LE DIVERSE
UNITA" IMMOBILIARI

RIFERIMENTI NORMATIVI

DPGR/64/R/2003
Art. 10 - SUPERFICIE UTILE LORDA

1. Si definisce "superficie utie lorda” (Sul) la sormma delle superfici di tutti i piani fuori terra,
seminterrati ed interrati, comprensive degli elementi di cui al comma 2 e con l'esclusione degli
elementi di cui ai commi 3,4,5.6 e 7.

3. Dal computo della superficie utile lorda (Sul) sono escluse le seguenti superfici non residenziali o
accessorie (Snr):

d) le parti condominiali o ad uso comune, sia interne che esterne dellinvolucro edilizio, quali porticati
privati, androni di ingresso, scale e vani ascensore condominiali, passaggi coperti carrabili o
pedondli, bdllatoi, lavatoi comuni e altri locali e spazi di servizio.

h) le cantine, nonché in generale i locali totalmente interrati non destinati alla presenza continuativa
di persone, purché con altezza interna netta (Hin) non superiore a ml 2,40 misurata nel punto pid
altfo. Negli ambiti dichiarati a pericolositd geomorfologica o idraulica elevata o molto elevata la
disciplina comunale pud escludere dal computo della superficie utile lorda (Sul) i ripostigli
pertinenziali collocati in tutto o in parte al di sopra della quota del piano di campagna, purché si
tratti di locali accessori con altezza interna netta (hin) non superiore a ml 2,40 misurata nel punto
pit alto e privi di requisiti e dotazioni atti a consentire la presenza ancorché saltuaria di persona.

Tale intervento non comporta aumento di volume (essendo esclusa dalla SUL) ed & compatibile con
lintervento di ristrutturazione edilizia

Al concepts, designs, arrangements, drawings and specifications are owned by and are the properiy of this office and were created, evolved and developed for use on, and in conjunction with the specified project None of such ideas, designs, arrangements or
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Vani Interrati di Progetto

Percorso E vaNI INTERRATI ADIBITI AD AMBIENTI DI SERVIZIO PER SPA E CENTRO BENESSERE

\ ~K /
= = x
f,f ' =7 WAmbienti d éervizio per Spd/Centro benessere S
1/ = Sa 1 livello interrato
‘ B Y mq 472
o H interna 300 cm
I|: : B \ \ 3
- i \"--, \——(ercorso inferrato
ey _ |\ per rifegnimento Spa
4 - g f = '”ll ‘'mq 42
=71 | : Hinterna 300 cm
| (Wt .'II
S .
~ \;.\7;;: ,-‘-'._ /
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Vista generale dalalto

TIPOLOGIA DI INTERVENTO EDILIZIO:
AMPLIAMENTO FUNZIONALE

VOLUMI INTERRATI SOTTO SAGOMA A COMUNE - DI COLLEGAMENTO TRA LE DIVERSE
UNITA" MMOBILIARI

Gili interventi pertinenzidli di progetto saranno contenuti all'interno del bilancio SUL esistente =
SUL di progetto, nel rispetto delle prescrizioni contenute nella Scheda Norma AT 12.05

RIFERIMENTI NORMATIVI

REGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI AHIRENZE
Art. 13 - Ristrutturazione edilizia

2.2 Disciplina degli inferventi. Gli inferventi consentiti sono manutenzione ordinaria, mMmanutenzione
straordinaria e, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui al
successivo comma 8.1, nonché con le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a sub-sistemi ed
ambiti. Sono esclusi dalle limitazioni di cui al successivo comma 8.1 gli interventi su edifici soggetti a vincolo
ai sensi della Parte Il del DLgs 42/2004 (beni cultural). Qualora allinferno degli immobili individuati come
“beni culturali® siano presenti porzioni non incluse nel provwedimento di notifica, I'esecuzione di interventi
edilizi sulle porzioni medesime non & subordinata ad autorizzazioni della Soprintendenza.

D.P.R. 8 giugno 2011 n. 380 - TESTO UNICO DELLE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI IN
MATERIA DI EDILIZIA

Art. 3 (L) - Definizione degli interventi
d interventi di ristrutturazione edilizia

‘gl interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un orgamnismo edilizio in tutto o in parte diverso dall'edificio precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costituitivi dell'edificio,
l'eliminazione, la maodifica e linserimento di nuovi elementi ed impianti. Nellambito degdli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con la
stessa volumentria di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per 'adeguamento alla
normativa antisismica noncheé quelli volti al ripristino di edficii, o parti di essi, eventualmente crollati o
demoliti attraverso la loro ricostruzione, purché sia possibile accertarne la preesistente consistenza.
Riman fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del DLgs 22 gennaio 2004, n.
42 e successive maodificazioni, gli interventi di demolizione e ricostruizone e gli inverventi di ripristino di
edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la
medesima sagoma dell'edificio preesistente. (leftera cost modificata dal d.Ilgs n. 301 del 2002, poi dall'art
30, comma 1, lettera a) legge n. 88 del 2013)"

e.B dli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione alla zonizzazione

e al preﬂio ambientale e paesaggistico delle aree, qudlifichino come interventi di nuova costruzione,
ovvero che comportino la realizzazione di un volume superiore al 20% del volume dell'edificio principale;

DPGR/64/R/2003
Art. 10 - Superfice utile lorda

Volumi interrati: facenti parte di aree ad uso comune di collegamento tra diverse unit@ immobiliari con
gl'rlezzc ogche superiore a 240 cm, esclusi dal calcolo della SUL ai sensi del DPGR 84/R 2013 comma
eftera a:

d) le parti condominiali © ad uso comune, sia interne che esterne dellinvolucro edilizio, quali porticati
privati, androni di ingresso, scale e vani ascensore condominiali, passaggi coperti carrabili o pedonali,
ballatoi, lavatoi comuni e aliri locali e spazi di servizio.

Tale intervento comporta in parte aumento di volume ed € compatibile con lintervento di ristrutturazione
edilizia

All concepts, designs, arrangements, drawings and specifications are owned by and are the properiy of this office and were created, evolved and developed for use on, and in conjuncfion with the specified project None of such ideas, designs, arrangements or
plan shall be used by or disclosed to any person, firm or corporation for any purpose whatsoever without the written permission of Ponte Vecchio Spa
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Vani Interrati di Progetto

PercoRrso E VANI INTERRATI ADIBITI AD AMBIENTI DI SERVIZIO

TIPOLOGIA DI INTERVENTO EDILIZIO:

s IATI SOTTO SAGOMA CON ALTEZZA H < 240 cm
DESTIN 1 O MAGAZZIN

VOLUMI INTERRATI SOTTO SAGOMA CON ALTEZZA H < 240 cm
DI COLLEGAMENTO
Area st agio pe erci/rifl il Pz N b| fopz.2: In &HH"J'huJ

RIFERIMENTI NORMATIVI

DPGR/64/R/2003

Art. 10 - Superfice utfile lorda

Funzioni escluse dal computo della Sul:
Art. 10 comma 3 lettera h)

le cantine, nonché in generale i locali totalmente interrati non destinati alla
presenza continuativa di persone, purché con altezza interna netta (Hin) non
superiore a ml 2,40 misurata nel punto pid alto. Negli ambiti dichiarati a
pericolositdt geomorfologica o idraulica elevata o molto elevata la disciplina
comunale pud escludere dal computo della superficie utile lorda (Sul) i ripostigli
pertinenzidli collocati in tutto o in parte al di sopra della quota del piano di
campagna, purché si tratti di locali accessori con altezza interna netta (hin)
non superiore a ml 2,40 misurata nel punto pit alto e privi di requisiti e
dotazioni atti a consentire la presenza ancorché saltuaria di persona.

Tale infervento non comporta aumento di volume (essendo esclusa dalla SUL)
ed & compatibile con linfervento di ristrutturazione edilizia

All concepts, designs, arrangements, drawings and specifications are owned by and are the properiy of this office and were created, evolved and developed for use on, and in conjunction with the specified project None of such ideas, designs, arrangements or

plan shall be used by or disclosed fo any person, firm or corporation for any purpose whatsoever without the written permission of Ponte Vecchio Spa
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Vista generale dalalto

INTERRATI ADIBTI A Percorso A COMUNE

TIPOLOGIA DI INTERVENTO EDILIZIO:

RIFERIMENTI NORMATIVI

RBEGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI FIRENZE
Art. 13 - Ristrutturazione edilizia

2.2 Disciplina degli intferventi. Gli interventi consentiti sono manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia con le limitazioni di cui
al successivo comma 6.1, nonché con le limitazioni della disciplina della Parte 4 relativa a
sub-sistemi ed ambiti. Sono esclusi dalle limitazioni di cui al successivo comma 8.1 gli interventi su
edifici soggetti a vincolo ai sensi della Parte I del DLgs 42/2004 (beni cultural). Qualora allinterno
degli immobili individuati come “beni culturali® siano presenti porzioni non incluse nel provwedimento
di notifica, lesecuzione di interventi ediizi sulle porzioni medesime non €& subordinata ad
autorizzazioni della Soprintendenza.

DPR. 6 gugno 2011 n. 3880 - TESTO UNCO DELLE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E
REGOLAMENTARI IN MATERIA DI EDILIZIA

Art. 3 (L) - Definizione degli interventi
d interventi di ristrutturazione edilizia

“gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un orgamnismo edilizio in tutto o in parte diverso dall'edificio precedente.

Tali inferventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costituitivi dell'edificio,
'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nellambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con
la stessa volumentria di quello preesistente, fafte salve le sole innovazioni necessarie per
ladeguamento alla normativa antisismica nonché quelli volti al ripristino di edficii, o parti di essi,
eventualmente crollati o demoaliti attraverso la loro ricostruzione, purche sia possibile accertarne la
preesistente consistenza. Riman fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi
del DLgs 22 genndio 2004, n. 42 e successive modificazioni, gli interventi di demolizione e
ricostruizone e gli inverventi di ripristino di edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di
ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma dell'edificio preesistente.
(lettera cos! modificata dal d.Ilgs n. 301 del 2002, poi dallart 30, comma 1, lettera q) legge n. 98

. del 2013)"

. DPGR/84/R/2003

Art. 10 - Superfice utile lorda

Volumi interrati: facenti parte di aree ad uso comune di collegamento tra diverse unitd immobiliari
con altezza anche superiore a 240 cm, esclusi dal calcolo della SUL ai sensi del DPGR 84/R 2013
comma 3 leftera d:

d) le parti condominiali o ad uso comune, sia inferne che esterne dell'involucro edilizio, quali porticati
privati, androni di ingresso, scale e vani ascensore condominiali, passaggi coperti carrabili o
pedondli, ballatoi, lavatoi comuni e dltri locali e spazi di servizio.

Tale intervento non comporta aumento di volume (essendo esclusa dalla SUL) ed & compatibile con
lintervento di ristrutturazione edilizia

All concepts, designs, arrangements, drawings and specifications are owned by and are the properiy of this office and were created, evolved and developed for use on, and in conjuncfion with the specified project None of such ideas, designs, arrangements or
plan shall be used by or disclosed fo any person, firm or corporation for any purpose whatsoever without the written permission of Ponte Vecchio Spa



